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项目名称 坪山校区物业管理服务外包项目 

项目编号 SZCG2021199638 合同编号 SZHT〔2021〕033440 

采购人 深圳市第三职业技术学校 

履约供应商 深圳市天健城市服务有限公司 

抽检机构 威凯检测技术有限公司 

委托单位 深圳市财政发展综合保障中心 
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一、抽检总结 

项目名称  坪山校区物业管理服务外包项目 

项目编号  SZCG2021199638 合同编号 SZHT〔2021〕033440 

采购人  深圳市第三职业技术学校 

履约供应商  深圳市天健城市服务有限公司 

抽检机构  威凯检测技术有限公司 

委托单位  深圳市财政发展综合保障中心  

现场抽检地点  

深圳市第三职业技术学校图书

馆、11 栋行政办公楼、8 栋教学

楼、10 栋教学楼 

实验室检测抽样 □是  ☑否 

现场抽检日期  2022 年 06 月 10 日 环境条件  / 

抽检依据  

☑标准  SZDB/Z 319-2018 政府采购项目合同履约抽检及评价规范 

☑坪山校区物业管理服务外包项目（项目编号：SZCG2021199638 招投标文件） 

☑坪山校区物业管理服务外包项目（项目编号：SZCG2021199638）采购合同 

现场抽检  

结果  

 

本次现场抽检是对坪山校区物业管理服务外包项目的履约情况进行检查。分项条

款共 77 条，根据现场抽检评价，结合本项目抽检方案，发现以下不符合项： 

1、抽检方案技术条款第 8 条“保洁员要求初中以上学历”，实际现场未提供龚欠

孙学历佐证资料，与要求不符； 

2、抽检方案技术条款第 17 条“校门门岗保安员（8 人）要求年龄 40 岁以下”，

实际发现安管员王潜出生于 1977 年 12 月 20 日（45 岁），与要求不符； 

3、抽检方案技术条款第 18 条“维修人员要求年龄 50 岁以下”，实际发现维修人

员李绍卫出生于 1971 年 09 月 05 日（51 岁），与要求不符； 

4、抽检方案技术条款第 40 条“保持公共区域地面、墙面、天花、楼梯、门窗等

无灰尘，无污渍”，实际发现公共区域墙面存在污渍现象，与要求不符； 

5、抽检方案技术条款第 51 条“保证花草树木生长正常，修剪及时整齐美观，无

枯枝、枯叶，无折损及病虫害现象”，实际发现图书馆周边绿化存在枯叶、枯枝

现象，与要求不符； 

6、抽检方案技术条款第 73 条“消防设施平面图、火警疏散示意图按幢设置在楼

层明显位置”，实际现场图书馆未发现消防设施平面图、火警疏散示意图，与要

求不符； 
 

根据现场抽检评价，本项目履约抽检评价总分为 92.7 分，抽检结果评价等级为 

良 。 

具体检测结果详见政府采购项目抽检明细。 

   抽检机构代表签字：    

2022 年 06 月 10 日 
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二、抽检明细 

技术条款（一）：商务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

1 a 配置服务人员总数不得少于 69 人 符合要求 符合☑  不符合 

2 b 配置经理 1 人 符合要求 符合☑  不符合 

3 b 配置副经理 1 人 符合要求 符合☑  不符合 

4 b 项目经理要求本科及以上学历 符合要求 符合☑  不符合 

5 b 配置部门主管3人 符合要求 符合☑  不符合 

6 b 主管要求高中或中技以上学历 符合要求 符合☑  不符合 

7 b 配置保洁员18人 符合要求 符合☑  不符合 

8 b 保洁员要求初中以上学历 
实际现场未提供龚欠孙学

历佐证资料 
符合  不符合☑ 

9 b 配置保安消防员 33 人 符合要求 符合☑  不符合 

10 b 
保安、巡查员、消防员要求高中以上

学历 
符合要求 符合☑  不符合 

11 b 
保安、巡查员、消防员要求年龄 45 岁

以下 
符合要求 符合☑  不符合 

12 b 
保安、巡查员、消防员要求培训合格

并持证上岗 
符合要求 符合☑  不符合 

13 b 
校门门岗保安员（8人）要求身高175cm

以上 
符合要求 符合☑  不符合 

14 b 
校门门岗保安员（8 人）要求年龄 40

岁以下 
符合要求 符合☑  不符合 
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技术条款（一）：商务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

15 b 
校门门岗保安员（8 人）需为退伍军人

或者专职保安院校、警校毕业生 
符合要求 符合☑  不符合 

16 b 
配置维修人员 5 人 

 
符合要求 符合☑  不符合 

17 b 维修人员要求中技以上学历 

实际发现安管员王潜出生

于 1977 年 12 月 20 日（45

岁） 

符合  不符合☑ 

18 b 维修人员要求年龄 50 岁以下 

实际发现维修人员李绍卫

出生于 1971 年 09 月 05 日

（51 岁） 

符合  不符合☑ 

19 b 

维修人员要求持有专业上岗证（具有

国家正规水电工 A 证或 B 证、冷气维

修中级证等） 

符合要求 符合☑  不符合 

20 b 配置绿化及消杀、消毒人员 6 人 符合要求 符合☑  不符合 

21 b 
绿化工作人员至少 1 人有园林绿化专

业资格证书 
符合要求 符合☑  不符合 

22 b 配置客服人员 2 人 符合要求 符合☑  不符合 

技术条款（二）：技术要求 

序

号 
代码 内容 抽检结果 单项评价 

公共安全（保安、消防）及车辆管理要求 

23 b 
结合项目特点，制定安全防范措施（包

括突发事件应急处理预案和措施） 
符合要求 符合☑  不符合 

24 b 对安全防范措施进行日常演练 符合要求 符合☑  不符合 

25 b 
实行 24 小时值班及巡逻、电子监控制

度 
符合要求 符合☑  不符合 
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技术条款（一）：商务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

26 b 

对重点区域、重点部位、重点设备设

施至少每 3 小时巡视一次并认真做好

记录 

符合要求 符合☑  不符合 

27 b 
建立并严格执行来访人员询问、登记

制度 
符合要求 符合☑  不符合 

28 b 
对进出学校各种车辆实行出入登记

（学校及本校教职工车辆除外） 
符合要求 符合☑  不符合 

29 b 
停车场 24 小时有人管理，车辆（包括

非机动车辆）停放整齐有序 
符合要求 符合☑  不符合 

30 b 物资出入校园实行查验、登记制度 符合要求 符合☑  不符合 

31 b 
建立健全消防管理制度，建立消防责

任制 
符合要求 符合☑  不符合 

32 b 

每个月定期对室内外消火栓系统、消

防喷淋系统、消防火灾自动报警系统、

气体灭火系统等全校所有消防设备设

施进行巡视、检查，检查记录详细，

形成相应的检查报告 

符合要求 符合☑  不符合 

33 b 定期进行消防宣传，组织消防演习 符合要求 符合☑  不符合 

34 b 每周定期排查一次安全隐患  符合要求 符合☑  不符合 

35 b 
每周定期向学校后勤部门书面报告上

周安全隐患排查的情况 
符合要求 符合☑  不符合 

36 b 

每个月委派1名注册安全工程师与1名

安全助理对学校安全现状及管理情况

进行全面摸底，进行安全隐患排查、

风险辨识及风险点位排查，发送隐患

整改建议书并指导学校落实整改 

符合要求 符合☑  不符合 

37 b 建立安全设备管理与巡查制度  符合要求 符合☑  不符合 
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技术条款（一）：商务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

38 b 

定期检查学校各类安全设施设备，包

括道路交通安全防范设施、财产安全

防范设施、防护栏网、安全监控系统

设备、消防安全设施、油气安全设施

等 

符合要求 符合☑  不符合 

环境卫生管理要求 

39 b 
制订环境卫生管理工作制度、标准、

时间  
符合要求 符合☑  不符合 

40 c 
保持公共区域地面、墙面、天花、楼

梯、门窗等无灰尘，无污渍 

实际发现公共区域墙面存

在污渍现象 
符合  不符合☑ 

41 c 保证垃圾箱、垃圾桶无异味、无污渍 符合要求 符合☑  不符合 

42 c 
保证公共卫生间地面清洁无污渍、无

垃圾、无异味 
符合要求 符合☑  不符合 

四害预防及环境卫生消杀管理要求 

43 b 

校园公共教育教学场地和区域，包括

频繁使用的公共用品如电梯、图书馆

大门、大礼堂舞台等等进行符合防疫

要求的预防消毒，并做好消毒记录台

账 

符合要求 符合☑  不符合 

44 c 
每次消杀完成后，做好《四害消杀监

督检查记录表》 
符合要求 符合☑  不符合 

45 b 灭鼠消杀要求，1 次/月 符合要求 符合☑  不符合 

46 b 灭蝇消杀要求，2-3 次/月 符合要求 符合☑  不符合 

47 b 灭蟑消杀要求，2-3 次/周 符合要求 符合☑  不符合 

48 b 灭蚁消杀要求，1 次/月 符合要求 符合☑  不符合 
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技术条款（一）：商务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

49 b 灭蚊消杀要求，1-2 次/周 符合要求 符合☑  不符合 

园林花卉绿化管理要求 

50 c 保证绿地无纸屑、烟头、石块等杂物 符合要求 符合  不符合☑ 

51 c 

保证花草树木生长正常，修剪及时整

齐美观，无枯枝、枯叶，无折损及病

虫害现象 

实际发现图书馆周边绿化

存在枯叶、枯枝现象 
符合□  不符合☑ 

水电维修与公用设施设备维护管理要求 

52 b 
制定详细的公共设施日常维修计划及

实施方案 
符合要求 符合☑  不符合 

53 b 

定期对各类校园公共设施、校园文化

设施进行检查并作记录，每月向学校

后勤部门书面报告一次公共设施情况 

符合要求 符合☑  不符合 

54 b 
建立电梯安全运行的相关管理架构、

制度 
符合要求 符合☑  不符合 

55 b 

制定设备安全运行管理、岗位责任制、

定期巡视检查、操作规程及监督检查

制度  

符合要求 符合☑  不符合 

56 b 应建立安全检查制度 符合要求 符合☑  不符合 

57 b 
对服务区域设备设施进行日常安全巡

检和定期安全检查 
符合要求 符合☑  不符合 

58 b 配电机房须安排人员 24 小时值班 符合要求 符合☑  不符合 

59 c 设备及机房环境整洁，无杂物 符合要求 符合☑  不符合 

60 b 
建立设备台帐和档案，项目齐全，目

录清晰 
符合要求 符合☑  不符合 
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技术条款（一）：商务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

61 b 
建立维修保养耗材出入库台账和档

案，定期统计维修情况 
符合要求 符合☑  不符合 

62 b 

防止漏水浸水，确保校园房屋、内外

墙面、天花、门窗的完好和正常使用 

 

符合要求 符合☑  不符合 

63 c 

确保校园室外场地、道路的完好和正

常使用 

 

符合要求 符合☑  不符合 

64 c 

加强日常检查巡视，及时更换灯具光

源，确保灯具的正常使用 

 
符合要求 符合☑  不符合 

65 b 
定期对水泵房进行检查、保养、维修、

清洁 
符合要求 符合☑  不符合 

66 b 

定期每年清洗消毒二次，确保二次供

水符合饮用水国家标准（出具合格的

水质检验书） 

符合要求 符合☑  不符合 

67 b 
建立严格的配送电运行制度、电气维

修制度和配电房管理制度 
符合要求 符合☑  不符合 

68 b 制定临时用电措施并严格执行 符合要求 符合☑  不符合 

69 b 

建立规范完善的空调运行、安全操作

规程、维修保养制度，并严格执行。 

 

符合要求 符合☑  不符合 

70 b 
电梯设备应有专业维修保养单位进行

定期保养 
符合要求 符合☑  不符合 

71 b 

电梯轿厢醒目位置公示应急救援、维

保单位电话和乘客注意事项等 

 

符合要求 符合☑  不符合 

72 b 
电梯设备运行维护应建立特种设备的

运行档案，记录齐全 
符合要求 符合☑  不符合 

73 b 
消防设施平面图、火警疏散示意图按

幢设置在楼层明显位置 

实际现场图书馆未发现消

防设施平面图、火警疏散示

意图 

符合  不符合☑ 

74 a 保证安全疏散通道畅通 符合要求 符合☑  不符合 
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技术条款（一）：商务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

75 b 
建立完善的消防设施设备的运行档

案，记录齐全 
符合要求 符合☑  不符合 

76 b 制定完善有效的消防应急预案 符合要求 符合☑  不符合 

77 b 
维保信息上传“广东省消防设施保养

服务平台” 
符合要求 符合☑  不符合 

注：1.评价条款分为极重要条款、重要条款、一般条款三类，分别以代码 a、b、c 表示； 

评价分：92.7 分 

 

评价等级：□优    良   □中   □差 
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三、抽检照片  

  

  

花名册 
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经理&副经理 
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部门主管 
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保洁部 
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安保部 

  

日巡表 

  

物资放行条 
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