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一、抽检总结 

项目名称 深圳市司法局第一强制隔离戒毒所物业管理服务 

项目编号 SZCG2O2 1199722 合同编号 SZHT (2021) 032485 

采购人 深圳市司法局第一强制隔离戒毒所 

履约供应商 深圳市国贸物业管理有限公司 

抽检机构 深圳市计量质量检测研究院 

委托单位 深圳市财政发展综合保障中心 

现场抽检地点 
	 离戒毒所 

深圳市司法局第一强制隔 
实验室检测抽样 是 口否 

抽检日期 2022 年 04 月 14 日 环境条件 

抽检依据 

’标准 SZDB/Z 319-2018 政府采购项目合同履约抽检及评价规范 

口《深圳市司法局第一强制隔离戒毒所物业管理服务》项目招投标文件，采购合同（项 

’法律法规、政府规章《中华人民共和国劳动法》、深圳市人力资源和社会保障局 

目编号：SZCG2O2 1199722) 

关于调整本市最低工资标准的通知（深人社规〔2021) 8 号）、深圳市人力资源和社 

会保障局关于调整本市最低工资标准的通知（2018) 

抽检结果汇总 

本次现场抽检是对深圳市司法局第一强制隔离戒毒所物业管理服务的履约情况

进行检查，分项检查条款共 66 项，经抽检，发现如下 12 项不符合： 

1. 抽检评价方案第 4 项，项目要求“项目负责人具有盖章建设部人事教育司或

全国城建中心颁发的全国物业管理企业经理上岗证”，根据现场提供资料， 

项目负责人持有由广东省物业管理行业协会颁发的广东省物业管理企业部

门经理证书，与要求不符； 

2・ 抽检评价方案第 8 项，项目要求“履约供应商需具有结构工程师证的人员”， 

现场未提供人员的结构工程师资质证件，与要求不符； 

3・ 抽检评价方案第 10 项，项目要求“机电维修技工：至少一半技工持有中级

电工职业资格证”，根据现场提供人员资料，目前项目配备的 7 名机电维修

技工中，共 3 人持有中级以上电工证，持证人数低于该岗位总人数的 50%, 
与要求不符； 

4・ 抽检评价方案第 11 项，项目要求“秩序维护队长：具有退伍证”，现场未提

供 2 名秩序维护队长的退伍军人资质证件，与要求不符； 
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5．抽检评价方案第 12 项，项目要求“秩序维护队长：具有安全管理人员资格

证书”，现场未提供 2 名秩序维护队长的安全管理人员资格证件，与要求不

符； 

6．抽检评价方案第 13 项，项目要求“消防监控室：人员具有高中（含）以上

文化程度”，目前项目配备的 4 名消防监控室值班人员中，仅提供 2 人的高

中以上文化程度证明，与要求不符； 

7．抽检评价方案第 21 项，项目要求“履约供应商须为其全部服务人员依法缴

纳社会保险”，现场未提供保洁员陈某某的社保缴纳清单，与要求不符； 

8．抽检评价方案第 24 项，项目要求“食堂厨师和辅工需取得健康证上岗”，现

场未提供石某等 3 人的健康证，己提供的健康证显示，蔡某某的健康证已超

出有效期，与要求不符； 

9． 抽检评价方案第 25 项，项目要求“每一个上岗人员都要进行安全生产教育， 

并作为常态教育每月至少进行一次”，现场提供的培训签到表中，仅包含部

分上岗人员，非每一个上岗人员，与要求不符； 

10．抽检评价方案第 48 项，项目要求：“定期检查项目公共区域的消防设施及做

好防火安全工作。外围物业消防设施月检查，消火栓、灭火器做好检查登记 

并记录”，现场检查发现，新办公楼 10 层天面电梯机房、地下室生活水泵房

消防电话故障无法使用，宿舍楼 A4 栋 1层低压配电室门前消火栓、灭火器

无 4 月检查登记记录（其余抽查消防设施均在月初完成点检），与要求不符； 

11．抽检评价方案第 59 项，项目要求：“负责全所（含管教管理区）绿化养护和

修剪”，现场检查发现，宿舍楼外消防水泵房有杂草及沉积落叶、生活垃圾

等未清理，与要求不符； 

12．抽检评价方案第 60 项，项目要求：“负责室内花草、盆栽植物维护”，现场

检查发现，新办公楼 712b 室外走廊盆栽植物盆内有烟头杂物未清理，与要

求不符。 

根据现场抽检评价结果，结合项目抽检方案，本项目遏哟抽检设价总分为 81. 1 
分，抽检结果评价等级为中。 	 ／嗽城里  ,f ,,、 

具体检测结果详见政府采购项目抽检明细。 了．丈之二夕 人 代场吞、 

"" ft“气琴矗 : Vfl” 
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政府采购项目合同履约抽检评价报告 

技术条款（一）：人员及设备要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

‘
上
 
 a

  

人员配置数（履约供应商派驻的服务人

员总数不少于 42 人）：进场人员配置

及各部门的工作岗位可根据物业管理

现场的实际情况，在取得采购方同意的

前提下可进行临时调整，但总数不得少

于最低核定人数的 95% 

经资料核查，符合要求 符合 

2
  

b
  

配备人员中，包含项目经理 1人、工程

主管 1人、机电维修技工 7 人、泥水工 

1人、会务 2 人、秩序维护队长 2 人、 

消防监控室 4 人、警体中心综合管理员 

2 人、保洁管理 10 人（主管 1人、保

洁员 9 人）、后勤厨房 12 人（厨师 2 
人、帮厨 4 人、厨工 6 人） 

经现场检查及资料核查，符合要求 符合 

八
‘
口
  

b
  

项目负责人具有本科或以上学历，提供

学历证明 
经资料核查，符合要求 符合 

座
二
  

b
  

项目负责人具有盖章建设部人事教育

司或全国城建中心颁发的全国物业管

理企业经理上岗证 

根据现场提供资料，项目负责人持有由

广东省物业管理行业协会颁发的广东省

物业管理企业部门经理证书 
不符合 

民
d
  

b
  

项目负责人具有市级或以上人力资源

和社会保障部门颁发的中级及以上技

术职称证书 
经资料核查，符合要求 符合 

6
  

b
  

工程主管具有大专（或以上）学历，提

供学历证明 经资料核查，符合要求 符合 

行
‘
  

’
匕
 

工程主管具有中级或以上工程师职称 经资料核查，符合要求 符合 
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技术条款（一）：人员及设备要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

8
  

b
  

履约供应商需具有结构工程师证的人

员，为采购单位提供检查房屋基础结构

性能的服务 
现场未提供人员的结构工程师资质证件 不符合 

9
  

卜
〕
 
 

机电维修技工：所有技工应持有电工证 经资料核查，符合要求 符合 

10 b
  

机电维修技工：至少一半技工持有中级

电工职业资格证 

根据现场提供人员资料，目前项目配备
的 7 名机电维修技工中，共 3 人持有中

级以上电工证，持证人数低于该岗位总

人数的 50% 

不符合 

11 b
  

秩序维护队长：具有退伍证 
现场未提供 2 名秩序维护队长的退伍军

人资质证件 
不符合 

12 b
  

秩序维护队长：具有安全管理人员资格

证书 
现场未提供 2 名秩序维护队长的安全管

理人员资格证件 不符合 

13 卜
曰
 

消防监控室：人员具有高中（含）以上

文化程度，提供学历证明 

目前项目配备的 4 名消防监控室值班人

员中，仅提供 2 人的高中以上文化程度

证明 
不符合 

14 '
0
 
 

消防监控室：人员持有消防中控上岗证

和消防设施操作员证 经资料核查，符合要求 符合 

15 ’
匕
 

警体中心综合管理员：具有高中（含） 

以上文化程度，提供学历证明 经资料核查，符合要求 符合 

土、J 
‘ 
U 

保洁管理主管：具有大专（或以上） 
、、矛．一一 

孕2力 
经资料核查，符合要求 符合 
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技术条款（一）：人员及设备要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

17 认
以
 

厨师：两名厨师均具备中级厨师资格证

及上岗证书 
经资料核查，符合要求 符合 

18 b
  

履约供应商需具有营养师资格证的人

员指导深圳市司法局第一强制隔离戒

毒所的餐饮膳食服务 
经资料核查，符合要求 符合 

19 b
  

帮厨：其中一名帮厨需具备面点师资格

证 
经资料核查，符合要求 符合 

20 b
  

特殊岗位、敏感岗位的工作人员需由采

购方面试合格后方可上岗，履约供应商

如需调整管理人员及技术骨干，应事先

征得采购方同意 

经资料核查，符合要求 符合 

21 b
  

履约供应商须为其全部服务人员依法

缴纳社会保险，提供全部服务人员社会

保险缴纳清单（合同履约至今） 

现场未提供保洁员陈某某的社保缴纳清

单 
不符合 

22 卜
口
 

履约供应商应与投入本项目的服务人

员签订劳动合同，提供项目人员劳动合

同 

经资料核查，符合要求 符合 

23 a
  

履约供应商服务人员工资不得低于深

圳市最低工资标准 
经资料核查，符合要求 符合 

24 b
  

食堂厨师和辅工需取得健康上岗证并

定期进行体检（至少半年一次） 

现场未提供石某等 3 人的健康证，己提

供的健康证显示，蔡某某的健康证己超

出有效期 
不符合 

25 ‘
匕
 

每一个上岗人员都要进行安全生产教

育，并作为常态教育每月至少进行一次 
现场提供的培训签到表中，仅包含部分

上岗人员，非每一个上岗人员 
不符合 
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技术条款（一）：人员及设备要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

26 b
  

履约供应商提供能满足采购单位物业

管理所需要车辆、工程维修、清洁、绿

化等环保机器设备（1．清洁工具车 2. 
电动吸尘器 3．各类维修工具 4．高压水

枪机） 

经现场检查，符合要求 符合 

技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

27 b
  

履约供应商承诺提供餐饮服务许可证， 

或承诺其控股子公司具有餐饮服务许

可证 
经资料核查，符合要求 符合 

28 b
  

履约供应商负责编制项目建筑主体、附

属建筑物、设施、设备、绿化等年度维 
经资料核查，符合要求 符合 修养护计划和大型维修方案，经双方议

定后由履约供应商组织实施 

29 b
  

履约供应商需每季度向采购方书面汇

报物业管理情况 经资料核查，符合要求 符合 

30 卜
口
 

制定各工种的安全操作规程和安全责

任规定 经资料核查，符合要求 符合 

31 b
  

履约供应商应对物业建筑资料、维修资

料等信息进行计算机动态管理，随时更

新，并安排专人保管档案资料 
经现场检查及资料核查，符合要求 符合 

32 b 
履约供应商应向采购方公布服务监督

电话和制度 经现场检查，符合要求 符合 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

33 b
  

履约供应商负责垃圾分类设施设备的

维护、垃圾池的清洁及维护 
经现场检查，符合要求 符合 

34 卜
曰
 

履约供应商负责清运垃圾车辆和工具， 

包括大小垃圾桶和垃圾围栏的维护更

换 

经现场检查及资料核查，符合要求 符合 

35 b
  

履约供应商负责疏通下水道、清理粪池

的车辆和工具，包括所有雨污井盖、排

水沟盖、地漏盖等的维护更换 
经现场检查及资料核查，符合要求 符合 

36 八
〕
  

履约供应商负责所有的清洁卫生工具

和耗材，包括洗手间的洗手液、擦手纸、 

卷纸和纸盒 
经现场检查及资料核查，符合要求 符合 

37 n
七
 

为公共区域提供垃圾袋 经现场检查，符合要求 符合 

38 C
  

为电梯和必要的公共场所提供地毯 经现场检查，符合要求 符合 

39 C
  

公共设施整洁 经现场检查，符合要求 符合 

40 b
  

公用楼梯、通道无堆放杂物及违章占用

等 
经现场检查，符合要求 符合 

41 ’
匕
 

保证给排水系统正常运行使用 经现场检查，符合要求 符合 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

42 ‘
匕
 

冷冻水系统每季度、冷却水系统每月取

水样进行一次检测并出具检测结果 
经资料核查，符合要求 符合 

43 卜
曰
 

确保水质符合如下要求： 

冷却水 PH 值 6. 5~ 8. 5，浊度簇 

600PPM（以 CaCO3 计），总碱度成5me/ 1, 
总铁蕊1PPM，总铜毛O. 2PPM，细菌数簇 

100000-.1000000 个／ml。冷冻水 PH 值 

8. 5--dO，钢腐蚀率簇士0. 6mg/cm2 ，细

菌数E 100000-1000000 个／ml。处理及

检测结果需记录并建立相关档案 

经资料核查，符合要求 符合 

44 b
  

及时完成场所办公家具、五金、家电等

各项零星维修任务 
经资料核查，符合要求 符合 

45 b
  

确保供电设施、线路齐全，完好无损 经现场检查，符合要求 符合 

16 1卜
曰
 

警体活动中心管理与维护： 

对出现故障的训练器材进行维修 
经现场检查及资料核查，符合要求 符合 

注 7 L
日
 

消防监控中心 24 小时值守，双岗双责 经现场检查及资料核查，符合要求 符合 

48 b
  

定期检查项目公共区域的消防设施及

做好防火安全工作。外围物业消防设施

月检查，消火栓、灭火器做好检查登记

并记录 

现场检查发现，新办公楼 10 层天面电梯

机房、地下室生活水泵房消防电话故障 

不符合 
无法使用，宿舍楼 A4 栋 1 层低压配电室

门前消火栓、灭火器无 4 月检查登记记

录（其余抽查消防设施均在月初完成点

检） 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

49 b
  

设立消防疏散示意图 经现场检查：符合要求 符合 

50 认
曰
 

制定突发性火灾等应急方案 经资料核查，符合要求 符合 

51 a
  

紧急疏散通道通畅 经现场检查，符合要求 符合 

52 b
  

照明设备，引路标志完好 经现场检查，符合要求 符合 

53 b
  

电梯准用证、年检合格证、维修保养合

同完备 
经资料核查，符合要求 符合 

54 八
』
  

所有办公区域、宿舍楼、餐厅等走廊、 

洗手间及垃圾桶周边，所有消防通道， 

场所公共区域绿化带，以及垃圾站、垃

圾桶、雨水井、污水井、沙井、地下室

等，每年 3 至 11月每周滞留喷杀二次， 

12 至 2 月每周滞留喷杀一次，提供作

业记录 

经资料核查，符合要求 符合 

55 b
  

食堂服务管理： 

每日三餐餐具需保证消毒 
经资料核查，符合要求 符合 

56 ‘
匕
 

食堂服务管理： 

负责仓库物资的台账建立及记录 
经资料核查，符合要求 符合 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

57 C
  

食堂服务管理： 

食堂厨师和辅工上班时间必须穿戴统

一工作服和鞋帽 
经现场检查，符合要求 符合 

58 n
'
 
 

负责办公生活区内道路、停车场、其他

场地、大门口内外区域的清洁卫生 
经现场检查，符合要求 符合 

59 C
  

负责全所（含管教管理区）绿化养护和

修剪 
现场检查发现，宿舍楼外消防水泵房有

杂草及沉积落叶、生活垃圾等未清理 
不符合 

60 C
  

负责室内花草、盆栽植物维护、更换与

布置 
现场检查发现，新办公楼 7 12b 室外走廊

盆栽植物盆内有烟头杂物未清理 
不符合 

61 卜
口
 

外墙清洗每年清洗一次，提供作业记录 经资料核查，符合要求 符合 

62 b
  

履约供应商向采购方提交月度工作报

告、年度工作总结和计划报告 
经资料核查，符合要求 符合 

63 ’
匕
 

履约供应商每季度向采购方公布一次

服务费收支账目 
经资料核查，符合要求 符合 

64 』
以
 

遵照国家、地方物业管理收费规定，按

物业管理的服务项目、服务内容、服务

标准：测算物业管理收费标准，并向采

购方提供测算依据 

经资料核查，符合要求 符合 

65 b
  

履约供应商经采购方同意，有权选聘专

营公司承担本物业的专项管理业务并

支付相关费用，但不得将整体管理责任

转让给其他人或单位，不得将重要专项

业务承包给个人 

经资料核查，符合要求 符合 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

66 b
  

履约供应商与选聘的专营公司签订的

相关合同需报采购方备案，同时该专营

公司应具备相应资质 

经资料核查，符合要求 符合 

注：评价条款分为极重要条款、重要条款、一般条款三类，分别以代码 a、 b、 c 表示。 

评价分：81. 1 分 

评价等级： 	・ 优 良 	口中 	・ 差 
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1．部分现场管理图片（天面、室内公共区域及外围） 
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三、抽检照片 



3．消防监控室

广 

2．厨房 

}
 

一
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人员名单 
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制度上墙 

人员社保清单 
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10．安全生产管理制度 
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13．应急预案 
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不符合照片： 
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