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一、抽检总结 

项目名称 开发职校新校区物业管理服务项目 

项目编号 SZCG2O21 199216 合同编号 SZHT (2021) 031942 

采购人 深圳开放大学 

履约供应商 深圳市赛格物业管理有限公司 

抽检机构 深圳市计量质量检测研究院 

委托单位 深圳市财政发展综合保障中心 

现场抽检地点 深圳市开放职业技术学校 实验室检测抽样 是 ・否 

抽检日期 2022 年 04 月 21 日 环境条件 

抽检依据 

标准 SZDB/Z 319-2018 政府采购项目合同履约抽检及评价规范 

开发职校新校区物业管理服务项目（项目编号：SZCG2021199216）招投标文件 

开发职校新校区物业管理服务项目（项目编号：SZCG2O2 1199216）采购合同 

抽检结果汇总 

本次现场抽检是对开发职校新校区物业管理服务项目的履约情况进行现场检

查。分项检查条款共 44 项，经检查，发现如下 9 项条款不符合： 

1． 抽检方案第 8 项，项目要求“维修工至少 1 人同时具备大专学历、电工作

业证及制冷与空调设备维修工证”，经检查，本项目投入的 6 名维修工中无

同时具备大专学历、电工作业证及制冷与空调设备维修工证的人员，与要

求不符； 

匕． 抽检方案第 10 项，项目要求“履约供应商应按照《住房公积金管理条例》 

的相关规定，支付国家规定必须购买的住房公积金”，检查当天，共 6 人未

提供住房公积金缴纳证明，与要求不符； 

抽检方案第 20 项，项目要求“确保校园房屋、内外墙面、天花、门窗的儿

好和正常使用”，现场检查发现，502 会议室旁窗户开关锁故障，与要求不 

符； 

抽检方案第 27 项，项目要求“定期对空调系统范围内的设备设施进行检查、 

检修和保养”，检查当天，履约供应商未提供对空调设备设施的定期检查记 



录，与要求不符； 

抽检方案第 29 项，项目要求“主配电室进行 24 小时值班运行管理，并定

时检查设备运行状况，查抄主要运行参数（每天抄录 3 次）”，现场提供 2022 

年 3 月变配电室巡视记录显示，运行巡视频次为每天 1 次，与要求不特； 

抽检方案第 33 项，项目要求“履约供应商进场一个月内，应设立消防设备

台账，详细统计好校园内各区域消防设备设施、器材分布情况、使用期限”， 

现场提供的消防设备台账，消防灭火器使用期限标注为 2 年（标准为 5 年）, 

且未注明期限的起止时间，与要求不符； 

抽检方案第 38 项，项目要求“确保安全出口指示灯、应急照明、防火门能

正常运行”，现场检查发现：C 栋办公楼、A 栋办公楼均存在安全出口指示

灯及应急照明指示不亮，防火门闭门器故障的情况，与要求不符； 

抽检方案第 42 项，项目要求“保持绿化带卫生整洁”，现场检查发现，A 工

栋女生宿舍旁绿地有生活垃圾杂物，与要求不符； 

抽检方案第 43 项，项目要求“草坪（地）、灌木及绿篱要每周定期修剪， 

拔除杂草”，现场检查发现，Al 栋女生宿舍旁棕搁树有枯枝未修剪，绿地存

在杂草未清理，与要求不符。 

根据现场抽检评价结果，结合项目抽检方案，本项目

分，抽检结果评价等级为中。 

具体检测结果详见政府采购项目抽检明细。 

抽检机构代 
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——一  、 抽检明细 

技术条款（一）：人员及设备要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

b
  

配置项目经理 1名，要求：年龄在 45 

周岁以下；具有本科或以上学历， 有

项目经理相关证书。 

经资料核查，符合要求 符合 

n乙
  

b
  

配置综合主管 1名，要求：年龄在 40 

周岁以下，专科或以上学历。 
经资料核查，符合要求 符合 

．弓 
配置环境主管 1名，要求：年龄在 55 

周岁以下，专科或以上学历。 
经资料核查，符合要求 符合 

月
“
人
  

b
  

配置安全主管 1名，要求：年龄在 40 

周岁以下，专科或以上学历；有注册安

全工程师（或安全主任）证书。 

经资料核查，符合要求 符合 

只
曰
  

‘
匕
 

配置工程主管 1名，要求：年龄在 55 

周岁以下，专科或以上学历；有国家相

关部门认可的相关专业资格证书及操

作证书。 

经资料核查，符合要求 符合 

6
  

配置保洁员 17 名，要求：年龄在 55 

周岁以下。 
经资料核查，符合要求 符合 

【
  才
 

配置保安员 25 名，要求：年龄在 45 

周岁以下；不少于 2 人具有建（构）筑

物消防员证。 

经资料核查，符合要求 符合 

〕
0
  

配置维修工 6 名，要求：年龄在 55 周

岁以下；具有国家相关部门认可的相关

专业资格证书及操作证书。 

至少 1人同时具备大专学历、电工作业

证及制冷与空调设备维修工证。 

经检查，本项目投入的 6 名维修工中无

同时具备大专学历、电工作业证及制冷

与空调设备维修工证的人员 

不符合 
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技术条款（一）：人员及设备要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

（
以J
  

b
  

物业管理服务人员的月工资（不含社

保、食宿奖金、奖励、过节费、不含加

班、高温费等福利补贴）不得低于深圳

市最低工资标准。 

经资料核查，符合要求 钧介 

b
  

履约供应商应按照《中华人民共和国社

会保险法》和《住房公积金管理条例》 

的相关规定，支付国家规定必须购买的

社会保险费用（基本养老保险、基本医

疗保险、工伤保险、失业保险、生育保

险）和缴存住房公积金。 

检查当天，共 6 人未提供住房公积金缴

纳证明 
不符合 

11 b
  

履约供应商应有完备的人员培训计划

和培训档案，所有培训记录应归档保

存。 

经资料核查，符合要求 符合 

12 b
  

为学校服务的物管人员在上岗前应由

履约供应商统一进行岗前培训。 
经资料核查，符合要求 符合 

｝月 b
  

履约供应商应定期和不定期的组织学

校物管人员进行岗位技能培训、岗位职

责强化培训消防安全培训、治安管理培

训、岗位服务技巧培训、应急处理培训

和其他有关培训。 

经资料核查，符合要求 符合 

14 ’
匕
 

履约供应商应定期和不定期对学校物

管人员进行各项技能和实务考核，对学

校物管服务品质进行考核评估。 

经资料核查，符合要求 符合 

15 b
  

配置警用电动四轮巡逻车 2 辆。 经现场检查，符合要求 符合 

16 '
b
 
 

配置警用电动二轮巡逻车 2 辆。 经现场检查，符合要求 符合 
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技术条款（一）：人员及设备要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

17 b
  

配置无人巡逻机器人 1台。 经现场检查：符合要求 符合 

18 b
  

配置对讲机 100 部。 经现场检查，符合要求 符合 

19 b
  

防爆器械 20 套（包括但不限于橡胶棍、 

强光手电筒、防割手套、防暴钢叉、防

刺背心、防暴盾牌）。 

经现场检查，符合要求 符合 

技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

四
  

b
  

防止漏水浸水，确保校园房屋、内外墙

面、天花、门窗的完好和正常使用。 

现场检查发现，502 会议室旁窗户开关锁

故障 
不符合 

21 b
  

确保校园室外场地、道路的完好和正常

使用。 
经现场检查，符合要求 符合 

22 b
  

每年对生活水池、水箱清洗至少二次， 

清洗后，必须由深圳市水文水质中心检

测合格报告，使水质达到国家卫生饮用

水的标准。 

经资料核查，符合要求 符合 

23 卜
曰
 

对供水系统管路、水泵、水箱、阀门等

进行日常维护和定期检修。 
经资料核查，符合要求 符合 

24 '
0
 
 

建立严格的配送电运行制度、电气维修

制度和配电房管理制度。 
经资料核查，符合要求 符合 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

25 b
  

供配电系统：制定供配电系统管理养护

制度和计划，定期对供配电系统范围内

的电气设备包括变压器、计量柜、补偿

柜、动力柜等进行检查、检测和维护。 

经资料核查，符合要求 符合 

26 b
  

给排水系统：制定并严格落实供水、用

水管理制度和给排水系统设备维修保

养制度。 

经资料核查，符合要求 符合 

27 ‘
匕
 

空调系统：制定并严格执行空调系统设

备维修保养制度，定期对空调系统范围

内的设备设施（风机盘管、控制电路、 

管道、闸阀、空调主机及其控制电路） 

进行检查、检修和保养。 

检查当天，履约供应商未提供对空调设

备设施的定期检查记录 
不符合 

28 J匕
 

建立空调设备档案，做好各项运行和维

修保养记录。 
经资料核查，符合要求 符合 

29 b
  

开闭所、主配电室进行 24 小时值班运

行管理，并定时检查设备运行状况，查

抄主要运行参数（每天抄录 3 次）。 

现场提供 2022 年 3 月变配电室巡视记录

显示，运行巡视频次为每天 1次 
不符合 

b
  

配电房定期检查（一级电房和重点二级

电房一天一次，普通二级电房两天一

次）。 

经资料核查，符合要求 符合 

定期检查维护应急供电系统，确保正常

工作状态。 

根据履约供应商及采购方反馈，本项目

未配备应急供电系统，此条款判定为不

适用条款 

不适用 

3艺 

制定突发停电应急预案，制定水灾、突

暴雨汛、地痕等灾害的供电应急防范措

施。 

经资料核查，符合要求 符合 

33 b
  

履约供应商进场一个月内，应设立消防 

设备台账，详细统计好校园内各区域消 

防设备设施、器材分布情况、使用期限。 

现场提供的消防设备台账，消防灭火器

使用期限标注为 2 年（标准为 5 年），且

未注明期限的起止时间 

不符合 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

34 b
  

签订物业服务合同时须一并签订消防

安全管理责任书。 
经资料核查，符合要求 符合 

3气 a
  

履约供应商要定期开展防火检查和消

防电气防火检测（须向采购人提供检测

报告）。 

经资料核查，符合要求 符合 

’
匕
 

履约供应商应定期组织消防演习。 经资料核查，符合要求 符合 

：行 a
  

应确保消防通道畅通无阻。 经现场检查，符合要求 符合 

38 ‘
匕
 

确保安全出口指示灯、应急照明、防火

门能正常运行。 

现场检查发现，C 栋办公楼、A 栋办公楼

均存在安全出口指示灯及应急照明指示

不亮，防火门闭门器故障的情况 

不符合 

b
  

监控中心要求 24 小时双人值班。 经资料核查，符合要求 符合 

b
  

对出入校园的车辆实施管理，做好来访

车辆、人员的登记、验证放行等手续。 
经资料核查，符合要求 符合 

41 b
  

根据国家或深圳市相关规定，对校园垃

圾进行分类收集及清运，垃圾实行袋装

化。 

经资料核查，符合要求 符合 

42 C
  

保持绿化带卫生整洁。 
现场检查发现，Al 栋女生宿舍旁绿地有

生活垃圾杂物 
不符合 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

C
  

草坪（地）、灌木及绿篱要每周定期修

剪，拔除杂草。 

现场检查发现，Al 栋女生宿舍旁棕桐树

有枯枝未修剪，绿地存在杂草未清理 
不符合 

'
0
 
 

灭四害、除白蚁服务次数：三个消杀点

一年共计 30 次进行。 
经资料核查，符合要求 符合 

注：评价条款分为极重要条款、重要条款、一般条款三类，分别以代码 a、 b、 c 表示。 

评价分：79. 6 分 

评价等级： 	・ 优 	・ 良 	口 中 	・  差 
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三、抽检照片 



2．部分现场检查图片 2 
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6．人员培训计划、培训记录、考核评估 

7．生活水池水箱清洗记录及水质检测报告 
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8．配电房日常检查、维护记录 

9．管理制度 
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11．防火巡查记录 12．消防控制室值班记录 

14．垃圾分类记录表 13．来访人员（车辆）登记表 
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．现场检查发现，502 会议室旁窗户开关锁故障 
2．现场提供 2022 年 3 月变配电室巡视记录显示，运

行巡视频次为每天 1 次 

3．现场提供的消防设备台账，消防灭火器使用期限

标注为 2 年（标准为 5 年），且未注明期限的起止

时间 

4．现场检查发现，Al 栋女生宿舍旁绿地有生活垃圾

杂物 

5．现场检查发现，Al 栋女生宿舍旁棕搁树有枯枝未修剪，绿地存在杂草未清理 
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6．现场检查发现，C 栋办公楼、A 栋办公楼均存在安全出口指示灯及应急照明指示不亮，防火门闭门器故

障的情况 

．勺， 计 

0 

阵Li城 
～ 一～、 

一～”一～~~~~～一～一～一一～ 

』 	‘厂 

洲‘ 

——‘ 遨 } 

祖
 
 

一
  

争
 I
  

吩
垒

｝
 
 穿

 
 

'
S
i
 

 

肥
 
恻
 

 

‘
 
耐

豁
川呷
 

巴
 
 

卜
 

甲 

 服 气 

益 

： 

兰／/ 

「 斗‘ ： 、。．；一 一  一一．。 ， 』 。 、  孤

一  冰 

尹 	J 

.. 0 	・  

， 「 澳； 

龟 
以 下 空 白 


	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007
	00000008
	00000009
	00000010
	00000011
	00000012
	00000013
	00000014
	00000015
	00000016
	00000017

