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项目名称 土地房产交易大厦物业管理 

项目编号 SZCG2021200588 合同编号 SZHT (2021) 033623 

采购人 深圳市生态环境局 

履约供应商 深圳市万科物业服务有限公司 

抽检机构 深圳市计量质量检测研究院 

委托单位 深圳市财政发展综合保障中心 
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一、抽检总结 

项目名称 土地房产交易大厦物业管理 

项目编号 SZCG2O2 1200588 合同编号 SZHT (2021) 033623 

采购人 深圳市生态环境局 

履约供应商 深圳市万科物业服务有限公司 

抽检机构 深圳市计量质量检测研究院 

委托单位 深圳市财政发展综合保障中心 

现场抽检地点 深圳市生态环境局 实验室检测抽样 是 ・否 

抽检日期 2022 年 04 月 12 日 环境条件 

抽检依据 

口标准 SZDB/Z 319-2018 政府采购项目合同履约抽检及评价规范 

EJ土地房产交易大厦物业管理（项目编号：SZCG2021200588）采购合同 

回土地房产交易大厦物业管理（项目编号：SZCG2O2 1200588）招投标文件 

抽检结果汇总 

本次现场抽检是对土地房产交易大厦物业管理项目的履约情况进行现场检查。 

分项检查条款共 30 项，经抽检，发现如下 1项条款不符合： 

抽检评价方案第 15 项，土地房产交易大厦物业管理项目合同要求：“加强日常

检查巡视，确保消防控制中心及消防系统的设施、线路完好无损”，现场检查发现 11 

楼走廊存在消防灭火器出厂期满 5 年（2016 年 11月）未维修，与要求不符。 

根据现场抽检评价结果，结合项目抽检方案，本项目履约抽检评价总分为 96. 7 

分，抽检结果评价等级为优。 

具体检测结果详见政府采购项目抽检明细。 

抽检机构弋撒 ．勺黝T 
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、抽检明细 

技术条款（一）：人员要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

b
  

项目负责人 1 人 经资料核查，符合要求 符合 

2
  

项目主管 1 人，须大专或以上学历， 

具有高级电工证、电梯管理员证 
经资料核查，符合要求 符合 

Q
J
 
 

认
曰
 

行政管理人员 2 人 经资料核查，符合要求 符合 

环境负责人 1人 经资料核查，符合要求 拍合 

技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

成
d
  

卜
曰
 

履约供应商员工应按岗位要求统一着

装、规范言行，注意仪容仪表 
经现场检查，符合要求 衬合 

（卜
  b

  

履约供应商应承诺对交易大厦 1个变

配电室、1个监控中心、一楼大堂出入

口、车场出入口重要区域进行 24 小时

值班 

经现场检查，符合要求 符合 

7
  

秩序维护员设 7 个岗 24 小时值班，清

洁、绿化需提供 27 天服务 
经资料核查，符合要求 符合 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

从
〕
 
 

认
曰
 

现场踏勘后建立大厦各类档案清册及

设备台帐 
经资料核查，符合要求 符介 

Q
口
 
 

b
  

履约供应商应当制定保密制度，与主要

管理人员签订保密合同，对涉及采购人

的信息严格保密 

经资料核查，符合要求 符介 

10 ‘
匕
 

供配电系统 

建立严格的配送

电运行制度、电气

维修制度和配电

房管理制度 

经资料核查，符合要求 符台 

n
 

 
b
  

定期巡视维护和

重点检测，建立各

项设备档案，确保

供配电设备运行

良好，做到安全、 

合理、节约用电 

经资料核查，符合要求 符合 

12 ’
匕
 

供电运行和维修

人员必须持证上

岗。建立 24 小时

运行维修值班制

度 

经资料核查，符合要求 符合 

13 卜
曰
 

智能化系统（含楼

宇自控系统、闭路

监控系统等） 

定期对各种系统

的性能状态进行

检查、测试和计划

性维护保养 

经资料核查，符合要求 符合 

14 '
0
 
 

发现隐患及时处

理，确保楼宇设备

运转自动化 

经资料核查，符合要求 符合 

15 b
  

消防系统 

加强日常检查巡

视，确保消防控制

中心及消防系统

的设施、线路完好

无损，定期进行联

动测试，确保整个

系统运行正常 

现场检查发现11楼走廊存在消防灭火器

出厂期满 5 年（2016 年 11月）未维修 
不符合 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

比
  

制定突发性火灾

等应急方案，设置

消防疏散示意图 

经现场检查，符合要求 符合 

17 

保持紧急疏散通

道通畅，照明设

备、引导标志完好 

经现场检查，符合要求 符合 

18 b
  

定期对消防系统

及背景音乐系统

进行保养维护 

经资料核查，符合要求 符合 

19 b
  

建立完善的消防

安全管理制度并

每年组织 1-2 次

大厦全员消防演

习 

经资料核查，符合要求 符合 

20 L
.
日
 

电梯系统 

建立电梯管理制

度，电梯各项安全

措施齐全、有效 

经资料核查，符合要求 符合 

21 b
  

定期进行维修保

养，确保通风、照

明及其它附属设

施完好 

经现场检查，符合要求 符合 

22 b
  

电梯准用证、年检

合格证、维修保养

合同完备 

经资料核查，符合要求 符合 

艺3 b
  

给排水设备 

保证给排水系统

正常运行使用 
经现场检查，符合要求 符合 

24 '
0
 
 

对供水系统管路、 

水泵、水箱、阀门

等进行日常维护

和定期检修，防止

跑、冒、滴、漏 

经现场检查，符合要求 符合 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

25 b
  

定期对水泵房及

机电设备进行检

查、保养、维修、 

清洁 

经资料核查，符合要求 符合 

26 

中央空调系统 

建立空调及除湿

系统运行管理制

度和安全操作规

程，保证系统安全

运行和正常使用 

经资料核查，符合要求 符合 

27 b
  

定期对冷冻水、冷

却水系统进行杀

菌灭藻处理及除

浮锈、除油清洗 

经资料核查，符合要求 符合 

28 b
  

定期检修养护空

调及除湿设备，过

滤网每年清洗 2 

次，保证空调及除

湿设备、设施处于

良好状态 

经资料核查，符合要求 符合 

29 b
  

室内外金属护栏、把手和电梯轿厢定期

擦拭保养，确保无锈迹、污渍 
经现场检查，符合要求 符合 

30 '
0
 
 

清洁会议室桌面，保持无污迹、无灰尘、 

无手印 
经现场检查，符合要求 符合 

注：评价条款分为极重要条款、重要条款、一般条款三类，分别以代码 a、 b、 c 表示。 

评价分：96. 7 分 

评价等级： 优 	・ 良 	・  中 	・ 差 

’
斌
叭
拟
 
’
入
普

、
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-  、 抽检照片 
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5．消防演习记录 
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