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抽检机构 深圳市计量质量检测研究院 

委托单位 深圳市财政发展综合保障中心 

弥 签发人 多汽

审 核： 乃口毛待 
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一、抽检总结 

项目名称 2021 年度罗湖福田片区储备土地委托管理 

项目编号 SZDL2O2 1336965 合同编号 SZHT (2021) 032008 

采购人 深圳市土地储备中心 

履约供应商 深圳市陆港物业管理有限公司 

抽检机构 深圳市计量质量检测研究院 

委托单位 深圳市财政发展综合保障中心 

现场抽检地点 

福田区八卦岭工业区 543 栋、 

FT-133、 	FT-216. FT-001、 

FT-006 储备土地地块 

实验室检测抽样 是 	回否 

抽检日期 2022 年 01 月 12 日 环境条件 

抽检依据 

回标准 SZDB/Z 319-2018 政府采购项目合同履约抽检及评价规范 

El (2021 年度罗湖福田片区储备土地委托管理》项目招投标文件，采购合同 

（项目编号：SZDL2O2 1336965) 

抽检结果汇总 

本次现场抽检是对 2021 年度罗湖福田片区储备土地委托管理项目的履约情况进

行检查，现场随机抽查地块 FT-133. FT-216、 FT-0O1 及 FT-006。分项检查条款共 38 项， 

经抽检，发现如下 2 项不符合： 

1．抽检评价方案第 24 项，2021 年度罗湖一福田片区储备土地委托管理项目合同要

求：“结合地块实际情况，确定委托管理的每个地块巡查频率和巡查点位密度，制定具

体巡查方案，向采购方报备后实施”，现场提供管理方案中未见每个地块的巡查频率和

巡查点位密度的计划，与要求不符； 

2．抽检评价方案第 25 项，2021 年度罗湖一福田片区储备土地委托管理项目合同要

求：“确保每个地块每天至少巡查 1 次”，根据现场提供的地块台账发现，2021 年 12 月

共管理 55 个地块，抽查储备土地日常监管日志发现，12 月 29 日共巡查 28 个地块，30 

日及 31 日分别巡查 29 个地块，少于管理地块数量，与要求不符。 

备注：经采购方及履约供应商现场反馈，本项目自合同履约开始至检查当天，未发

现污染土壤环境行为，对应本项目抽检方案第 22 项判定为不适用条款：分项分值不计

入总分核算。 
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根据现场抽检评价结果，结合项目抽检方案，本项目履约抽检评价总分为 94. 4 分， 

抽检结果评价等级为良。 

具体检测结果详见政府采购项目抽检明细。 
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政府采购项目合同履约抽检评价报告 

技术条款（一）：人员、设备要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

1
  

a
  

履约供应商应配备项目人员等于或

大于 26 人，提供人员名单 
经资料核查及现场检查，符合要求 符合 

「
白
 

卜
曰
 

项目经理、项目小组长 2 人或以上 经资料核查及现场检查，符合要求 符合 

3
  

b
  

项目经理和小组长均具备人力资源

和社会保障部颁发的物业管理师或

高级保安员及以上资格 

经资料核查，符合要求 符合 

4
  

b
  

团队成员中包含数据处理工程师 1 

人 
经资料核查，符合要求 符合 

民
口
  

b
  

团队成员中具有民航局颁发的民用

无人机驾驶员执照不低于 2 人 
经资料核查，符合要求 符合 

6
  

b
  

履约供应商为项目服务人员购买社

会保险，提供社会保险缴纳清单（合

同履约开始至今） 

经资料核查，符合要求 符合 

7
  

’
匕
 

履约供应商人工成本报价月最低工

资不得低于 4768 元（含最低基本工

资、节假日加班费、企业承担的社保

费、降温费等），提供人员工资单及

银行流水（合同履约开始至今，有银

行盖章） 

经资料核查，符合要求 符合 
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技术条款（一）：人员、设备要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

只
〕
 
 

b
  

项目专门使用粤 B 牌机动车辆（不含

摩托车）4 辆或以上 
经现场检查，符合要求 符合 

0
J
 
 

b
  

其他设备：安卓系统手机 10 台，数 

码相机 1台，台式电脑 2 台，彩色打 

印机 1台，传真机 1台，档案柜 3 个 

经现场检查，符合要求 符合 

10 b
  

项目执行期内提供消防器材、手电 

筒、反光衣、应急套装设备（警戒桩、 

警戒线、应急药箱、头盔）、对讲机 
经现场检查，符合要求 符合 

11 b
  

配置无人机（自带相机像素在 2000 
万及以上）2 台 

经资料核查及现场检查，符合要求 符合 

技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

12 '
b
 
 

对委托管理地块进行看护，及时发现

并制止委托管理地块内的违法侵占

行为，保证委托管理地块不被侵占和

破坏。前述违法侵占包括搭建违法建

筑、乱倒淤泥渣土、垃圾、违法种养、 

违法用于停车场、堆场和运动场等行

为 

经资料核查及现场检查，符合要求 符合 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

13 ‘
匕
 

使用无人机巡查，采集管理地块影像

数据，并每月定期更新 
经资料核查，符合要求 符合 

对委托管理地块上的基础设施、建 

（构）筑物以及其它附着物等进行看

护，发现人为毁坏、盗窃等行为，须

立即制止，并在 2 个工作日内书面报

告采购方 

经资料核查，符合要求 符合 

15 ‘
匕
 

定期巡查，对委托管理地块上的火灾

和地质灾害等安全隐患及时采取防

护措施，并配合采购方或其他部门进

行整治 

经资料核查及现场检查，符合要求 符合 

16 b
  

在灾害多发时段进行特殊巡查，确保

委托管理地块上不发生安全事故 
经资料核查及现场检查，符合要求 符合 

价
  

主动清理管理期间出现的违法建筑

和垃圾，协助采购方清除接管前已存

在的违法建筑和垃圾 
经资料核查，符合要求 符合 

I
(
 
 

b
  

协助采购方在办理储备土地出入库

手续时的有关工作 
经资料核查，符合要求 符合 

19 b
  

对委托管理地块内的界桩、围网、标

志牌等管理设施及市政配套设施进

行妥善保护。因管理不善造成损坏或

丢失的，履约供应商须自行修复 

经资料核查及现场检查，符合要求 符合 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

20 '
0
 
 

维护委托管理地块内的环境卫生，配

合采购方开展卫生消杀、清除新生杂

草、防治薇甘菊、红火蚁等有害生物

等 

经资料核查及现场检查，符合要求 符合 

21 b
  

配合采购方和政府相关部门开展储

备土地上的各种专项行动，如安全生

产、卫生消杀、历史遗留违法建筑和

违法占地清理等 

经资料核查及现场检查，符合要求 符合 

2
2
 

 
b
  

履约供应商须加强储备土地土壤环

境保护，及时发现和制止污染土壤环

境行为，并第一时间向采购方汇报 

经采购方及履约供应商现场反馈， 

本项目自合同履约开始至检查当

天，未发现污染土壤环境行为，此

条款判定为不适用条款 

不适用 

23 b
  

建立完善的巡查制度 经资料核查，符合要求 符合 

24 b
  

结合地块实际情况，确定委托管理的

每个地块巡查频率和巡查点位密度， 

制定具体巡查方案，向采购方报备后

实施 

现场提供管理方案中未见每个地块

的巡查频率和巡查点位密度的计

划，与要求不符 
不符合 

25 b
  

确保每个地块每天至少巡查 1次 

根据现场提供的地块台账发现， 

2021年 12 月共管理 55 个地块，抽

查储备土地日常监管日志发现，12 
月 29 日共巡查 28 个地块，30 日及 
31 日分别巡查 29 个地块，少于管

理地块数量，与要求不符 

不符合 

26 ‘
匕
 

发生在储备土地上的影响或有可能

影响到储备土地现状变化的事件，须

第一时间进行制止，并及时向采购方

汇报 

经资料核查，符合要求 符合 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

27 ‘
匕
 

建立月报汇报制度，每月向采购方书

面汇报 1次管理情况，书面报告格式

以采购方要求为准，每月 5 日之前将

上月委托地块的管理情况书面报告

采购方 

经资料核查，符合要求 符合 

28 b
  

每 6 个月向采购方提交委托管理地

块工作总结报告 
经资料核查，符合要求 符合 

29 '
b
 
 

委托管理地块现状发生改变的，应在

现状变化之日起 2 日内将相关情况

书面报告采购方 
经资料核查，符合要求 符合 

3
0
 

 
b
  

履约供应商必须全面调查清楚储备

土地现状，掌握储备土地占用主体信

息，通过月报向采购方反映 

经资料核查，符合要求 符合 

31 b
  

履约供应商自接管储备土地之日起， 

开展储备土地安全隐患普查，在危险

地段设立标示牌、警示牌：在管理期

间发生的储备土地安全生产责任由

履约供应商全权承担 

经资料核查，符合要求 符合 

32 b
  

严禁新增违法侵占。发生新增违法侵

占行为时，履约供应商须第一时间进

行制止，并向采购方汇报 
经资料核查，符合要求 符合 

33 b
  

分地块建立管理档案，档案内容包括

委托管理地块基础资料（至少包括移

交确认书、地块移交时的图、表资料） 
和日常管理资料（至少包括巡查记

录、地块出现突发事件的处理情况、 

与采购方的文件往来及每月工作汇

报资料） 

经资料核查，符合要求 符合 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

34 C
  

合同期内配合采购方开展各种专项

活动 
经资料核查，符合要求 符合 

35 b
  

合同期内配合采购方开展储备土地

整治工程，协助采购方委托的施工队

伍进场施工，协调解决施工所需水电

问题 

经资料核查，符合要求 符合 

36 ‘
匕
 

定期对从业人员进行安全知识培训， 

提高其安全意识，提供培训记录 
经资料核查，符合要求 符合 

37 ‘
匕
 

每月主持开展一次巡查人员廉洁行

为检查和教育活动，并将活动开展情

况书面报告采购方 

经资料核查，符合要求 符合 

38 b
  

项目不允许转包、分包 经资料核查，符合要求 符合 

注：评价条款分为极重要条款、重要条款、一般条款三类，分别以代码 a、 b、 c 表示。 

评价总分：94. 4 分 

评价等级： 	・  优 	口 良 	・  中 	・  差 

抽检机构代表签字：l咨八／考 

2022 年 01 月 14 日 
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项目部办公场所 

3．配备设备 
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三、抽检照片 
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配备车辆 

储备土地地块巡查情况 

6．地块管理档案 
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