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项目名称 深圳市公共住房租金定价和动态管理技术服务项目 

项目编号 SZCG2017155062 合同编号 

采购人 深圳市住房和建设局 

履约供应商 深圳市房地产和城市建设发展研究中心 

抽检机构 深圳市计量质量检测研究院 

政府集中采购机构 深圳市政府采购中心 

-(19 4lft- It 	*";{:Pr"), 
位脸检婀专用爹 

y、』  (14) 、。了‘ 	 主 检： 洛尸丫马 
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签发日期： 2020 年 7 月，5 日 



政府采购项目合同履约抽检评价报告 

报告编号：WT2O 1500227 
	

第 2 页共 13 页 

、抽检总结 

项目名称 深圳市公共住房租金定价和动态管理技术服务项目 

项目编号 SZCG2O 17155062 合同编号 

采购人 深圳市住房和建设局 

履约供应商 深圳市房地产和城市建设发展研究中心 

抽检机构 深圳市计量质量检测研究院 

政府集中采购机构 深圳市政府采购中心 

现场抽检地点 设计大厦 5 层第二会议室 实验室检测抽样 是 	口否 

现场抽检日期 2020 年 7 月 13 日 环境条件 

抽检依据 
政府采购项目合同履约抽检及评价规范 

采购文件 

标准 	SZDB/Z 319-2018 

现
结
 
场
果
 
抽
汇
 
检

总
 

况进行现场检查，分项检查条款共 41 

本次现场抽检是对深圳市公共住房租金定价和动态管理技术服务项目的履约情 

项要求“配备的高级研究人

人” 

. 6 分，抽检结果评价等级为 

“食 藻旦，‘ 

抽检机构伙＝：・性选，犷： '，像 -I协

项，经抽检，发现如下条款不符合： 

人，与抽检方案第 7

1． 项目目前配备的高级研究人员、一般研究人员中，具备房地产估价师资质

员、一般研究人员中，具各房地产估价师资质证书的项目人员不低于 22

根据现场抽检评价结果，本项目履约评价总分为 97 

的人员合计 7 人，不足 22 

不符。 

优。 

具体检测结果详见政府采购项目抽检明细。 

’臀丫！说「  1 5Hc) 	kill 
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二、抽检明细 

技术条款（一）：人员要求 

序号 椒
  

内容 抽枪结果 单项评价 

a
  

为本项目成立项目小组，项目小组不少 

于 36 人，提供人员名单（纸质、电子 

文件）、近半年社保购买记录、参与本 
符合要求 符合 

项目的证明材料 

八
‘
 

 
b
  

项目人员中包含项目主管 1名（王峰）、 

项目主管职务应为研究中心主任，具备

研究员职称 

符合要求 符合 

n
J
 
 

'
0
 
 

项目人员中包含项目负责人 1名（叶先

权），项目负责人应为研究中心部长职

务 

符合 符合要求 

d
孟
 
 

b
  

项目人员中（除项目主管、项目负责人

外）包含高级研究人员不少于 5 名 
符合要求 符合 

5
  

b
  

项目人员中（除项目主管、项目负责人

外）包含一般研究人员不少于 29 名 
符介 符合要求 

『
0
  

b
  

配各的高级研究人员、一般研究人员

中，具有硕士或以上学历的项目人员不

低于 27 人 

符合 符合要求 

7
  

b
  

配备的高级研究人员、一般研究人员

中，具备房地产估价师资质证书的项目

人员不低于 22 人 

项目目前配备的高级研究人员、 

一般研究人员中，具备房地产估

价师资质的人员合计 7 人，不足 

22 人 

不符合 
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技术条款（一）：人员要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

8
  

b
  

合同履行期间，履约供应商替换项目组

主要成员必须征得采购方同意，如有人 符合 符合要求 

员变更情况，提供采购方审批意见 

技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

9
  

C
  

履约供应商应及时向采购方汇报各阶

段的工作 
符合要求 符合 

10 b
  

履约供应商应制定有数据出入库管理

制度，提供制度文件 
符合 符合要求 

、
匕
 

履约供应商应制定数据更新工作规则， 

提供工作规则文件 
符合要求 符合 

12 卜
曰
 

履约供应商应制定数据代码编写规范， 

提高规范文件 
符合要求 符合 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

13 C
  

为确保租金测算结果的准确，参考 

工AAO 标准的检验方法对全市存量普通 

商品住房单套租金的评估结果进行数 
符合 符合要求 

据结构和准确度的检验 

14 C
  

通过与网上挂牌数据、实际抽样数据等

多种对比数据进行检验 
符合 符合要求 

15 C
  

通过诸如交易案例筛选、时间系数修

正、可比案例筛选、比准租金求取等多

种技术手段，最大限度减小模型评估结

果与市场真实水平之间的偏差 

符合 符合要求 

16 c
  

利用关系型数据库及文件系统实现业

务及对象的持久化储存 
符合 符合要求 

17 C
  

数据库可支持通过 SQL 语句和 JDBC 对

数据库进行创建、查询、更新、删除等

操作 

符合 符合要求 

1
8
 

 
e
  

平台构建技术：本项目平台构建应采用 

J2ee 架构 
符合要求 符合 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

19 C
  

依托 GIS 地图、三维地图将全深圳市所 

有住房涉及的宗地、行政区、标准分区、 

楼盘、楼栋等信息直观展现、智能分析， 符合要求 符合 

实现整个深圳市的公共住房信息统一

管理 

20 C
  

项目平台与数据库之间的关联采用 

Blend 技术 
符合要求 符合 

21 C
  

通过抽样数据调查等方式，不断增加整 

体评估、多种物业类型修正体系构建所 

需要的租赁案例数量和样本覆盖范围 

符合要求 符合 

22 c
  

通过整体评估技术，实现所有存量住房 
符合 

市场租金的评估 
符合要求 

23 内
』
  

通过专题研讨去解决在落实公共住房

租金定价过程中所遇到的困难和问题 
符合要求 符合 

24 0
  

前期研究与调研工作阶段苦 

进行文献阅读、实地调研，形成文献综

述成果 

符合要求 符合 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

25 C
  

基础数据调查与分析：应对全市的存量

公共住房项目和单套数据进行校对、整

理、入库，并对数据上报工作中存在的

问题，制定针对性的解决方案 

符合 符合要求 

26 C
  

基础数据调查与分析：根据动态调整需

要，对各项目的楼龄、电梯、公交、地 
符合要求 符合 

铁、房屋类型等项目相关因素进行调查

整理 

27 C
  

基础数据调查与分析：对项目配租数

量、租赁合同期限、配租对象类型等信

息进行分类搜集整理 

符合要求 符合 

28 C
  

租赁案例抽样整理工作阶段： 

根据相关技术路线进行测算、整理，形 

符合 
成租货案例数据整理结果，于 2019 年 

9 月提交（经双方协商一致，可对上述

工作进度和阶段成果要求进行调整，并

将最终成果提交日期顺延） 

符合要求 

29 C
  

理论研究与定价模型更新工作阶段： 

根据实际情况变化，对定价模型进行更

新，形成定价模型成果，于 2019 年 9 
月提交（经双方协商一致，可对上述工

作进度和阶段成果要求进行调整，并将

最终成果提交日期顺延） 

符合要求 符合 
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技术条款（二）：服务要求’ 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

30 C
  

片区租金侧算工作阶段： 

根据相关技术路线进行片区租金测算， 

符合 
形成片区租金测算结果，于 2019 年 10 
月提交（经双方协商一致，可对上述工

作进度和阶段成果要求进行调整，并将

最终成果提交日期顺延） 

符合要求 

31 C
  

新供应及存量公共住房项目基准租金 

符合要求 符介 

和单套住房租金测算工作阶段： 

在片区市场租金基础上，进行因素修正

确定新供应项目基准租金和单套住房 

租金；依据新政规定，测算存量项目单 

套住房租金标准，形成项目基准租金和 

单套住房租金成果，于 2020 年 8 月提 

交（经双方协商一致，可对上述工作进

度和阶段成果要求进行调整，并将最终

成果提交日期顺延） 

32 b
  

项目成果验收工作阶段： 

根据技术路线进行租金测算，并按要求 

符合要求 

撰写报告，形成公共住房租金定价报 

告，于 2020 年 8 月提交（经双方协商

一致，可对上述工作进度和阶段成果要

求进行调整，并将最终成果提交日期顺

延） 

符合 

33 b
  

项目成果验收工作阶段： 

应组织专家评审 
符合要求 符合 

34 C
  

租金争议处理机制构建：建立全市统一 

符合要求 的租金定价争议处理机制，形成闭环的

租金定价工作机制体系 

符合 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 搁
  

内容 抽检结果 单项评价 

35 c
  

符合要求 符合 

履约供应商应配合采购方组织、举办本

课题项目的公开展示及公众咨询等工

作 

36 b
  

对于已提交成果验收的各阶段成果文

件，履约供应商应按照采购方提供的书

面成果审查或审批意见进行修改和完

善，并向采购方提供相应的书面报告说

明成果修改的详细情况 

符合 符合要求 

37 b
  

未经采购方同意，履约供应商不得随意

修改已经验收的成果文件 
符合要求 符合 

38 b
  

履约供应商应以纸质资料并附电子数

据的形式向采购方提供最终成果 
符合要求 符合 

39 b
  

合同履行期间，技术核心环节，未经采

购方同意，履约供应商不得将委托项目

分包给第三方或与第三方合作 

符合 符合要求 

40 b
  

合同履行期间，履约供应商承担第三方

委托的本项目研究范围内的其他项目

时，应书面告知采购方，如有上述情况， 

提供书面告知文件 

符合要求 符合 

4
1
 

 
b
  

自项目合同期满之日起三年内：履约供

应商应免费提供解读、咨询、协助修订

等相关服务，提供服务承诺函 

符合要求 符合 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

注：评价条款分为极重要条款、重要条款、一般条款三类，分别以代码 a、b、 c 表示。 

评价分：97. 6 分 

评价等级： 	口优 	・  良 	口 中 	・  差 

抽检机构代表签字：｝咨丫马 

2020 年 7 月 15 日 
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三、抽检照片 

现场照片： 

1。项目服务团队人员资质证件 
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2. 成果文件 
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3。专家评审会记录 4. 实地调研及文献综述成果 
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5．各阶段成果修改情况 6 租金争议处理机制构建 
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8．配合咨询受理及回复 片区市场租金测算结果 

关于锦绣华hi家园〔国家生物医药基地宿舍） 

住房市场租金估f介子青况的说明 

项日平台 

以 下 空 白 
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