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一、抽检总结 

项目名称 肿瘤医院物业管理（安保） 

项目编号 SZCG2OISI89 181 合同编号 SZI-IT (2019) 025973! 

采购人 中国医学科学院肿瘤医院深圳医院 

履约供应商 深圳市明品物业管理有限公司 

抽检机构 深圳市计量质量检测研究院 

政府集中采购机 

构 
深圳市政府采购中心 

现场抽检地点 
中国医学科学院肿瘤医院深 

圳医院 
实验室检测抽样 口是 	口否 

现场抽检日期 2019 年 6 月 13 日 环境条件 

抽检依据 

法律法规、政府规章《中华人民共和国劳动法》 

工8) 深圳市人力资源和社会保障局关于调整本市最低工资标准的通知（20 

政府采购项目合同履约抽检及评价规范 

采购文件 

0 标准 	SZDB/Z 319-2018 

抽检结果汇总 

分项检查条款共 76 项，经抽检，发现如下 5 

项和第 27

I．根据现场提供的项目人员的体检单，男保安员有 1

月至 5 月均存在秩序维护员加班时间超过劳动法规定的加班时间（36
方案第 23 项要求“加班时间不得高于劳动法规定的加班时间”不符； 

抽检机构代表 

本次现场抽检是对肿瘤医院物业管理（安保）项目的履约情况进行现场抽样检查。 

项条款不符合： 

.68 米以上，女性身高 1 
人身高为 1. 65 米，与抽检 

. 58 米以上”不符； 方案第 14 项要求“保安身高要求：男 1
2。根据现场提供的 2019 

3. 根据现场提供的 2019 
款中工资要求为基数，且缴费比例未达到 16 
准按第 22 项条款中项目人员工资要求为基数，以 16 

房公积金，与抽检方案第 26 
根据现场抽检评价结果，本项目履约评价总

具体检测结果详见政府采购项目抽检日：产II4 

年 5 月份考勤表和 2019 

年 5 月的社保清单，项目人员社保购买基准未按 22 

4．根据现场提供的资料，除朱雄辉、何雯雯、古煌外，其他项目人员均未购买住 

年 1月至 5 月工资表，2019 年土 

小时），与抽检 

项条 

%，与抽检方案第 25 项要求“社保购买标

％比例为员工购买社保”不符； 

项要求不符。 

's '2. 3 分，抽检结果评价等级为良。 

．特矛，全JJ 
2,产哀；入呈域押n 

	

、厂；尧玉；尹“ 	’今声’、户丫 

～伊反 气厂 

	

健理冬dlb' 6r'I?J' 	;"o ,,.r"26「 
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二、抽检明细 

技术条款（一） 人员要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

a
  

本项目应配备总人数共 89 人 符合要求 符合 

n乙
 

卜
〕
 
 

应配备安保领班（秩序维护班长）4 人 符合要求 符合 

八
嘴。
  

b
  

保安队长或主管具有中专或以上学历， 

有 5 年或以上的物业管理工作经验 
符合要求 符合 

吐
占
 

卜
〕
 
 

中控室应配备安保人员 3 人 符合 符合要求 

；
口
 

卜
〕
 
 

应配备特勤领班 I人 符合要求 符合 

户
0
  

b
  

应配备特勤员 12 人 符合要求 符合 
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技术条款（一） 人员要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

”
了
 
 

b
  

应配各保安员 60 人 符合要求 符合 

只
〕
 
 

b
  

应配备运送领班 1人 符合要求 符合 

9
  

b
  

应配备运送员 6 人 符合要求 符合 

10 b
  

应配备项目经理 1人 符合要求 符合 

11 b
  

项目经理要求具有大专或以上学历，获

相关培训证书，从事项目管理 3 年以上 
符合 符合要求 

工 2 b
  

应配备文员、档案整理员 1人 符合 符合要求 

13 b
  

保安年龄要求：男性 18-35 岁，女性 

18-30 岁 
符合 符合要求 
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技术条款（一） 人员要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

14 b
  

根据现场提供的项目人员的体检 

单，男保安员有 1人身高为 1.65 米 

保安身高要求：男 1. 68 米以上，女性 

身高 1. 58 米以上 
不符合 

15 b
  

保安要求视（裸）力 1.0以上，提供项

目人员体检报告 
符合要求 符合 

16 b
  

保安必须经国家劳动或人事部门等培

训机构培训考核合格，并取得《广东省

保安员资格证》 

符合 符合要求 

17 b
  

监控中心人员要求具有中专或以上学 

历、经培训合格才能上岗，并要求相对

固定 

符合要求 符合 

1
8
 

 
b
  

所有保安员上岗前必须经过公安部门

筛查无犯罪或不良行为记录才能录用 
符合要求 符合 

19 b
  

保安员优先聘用退伍军人和有在医院

工作经历者，且退伍军人人数占整个派

驻队伍的 20％以上 

符合 符合要求 

20 b
  

符合要求 保安员女性比例不超过 6% 符合 
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技术条款（一） 人员要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

2工 b
  

依《中华人民共和国劳动法》与以上项 

符合 目成员签订有效劳动合同．提供全部项

目成员劳动合同 

符合要求 

22 卜
〕
 
 

应发工资标准： 

符合 

安保主管：5400 元／月 

中控室：4800 元／月 

特勤领班：5300 元／月 

特勤员：5000 元／月 

保安员：4700 元／月 

运送领班：4600 元／月 

运送员：4100 元／月 

项目经理；7500 元／月 

文员、档案管理员：5000 元／月 

符合要求 

23 b
  

按照劳动法规定为员工发放加班费，且

加班时间不得高于劳动法规定的加班 

根据现场提供的2019年 5 月份考勤

表和 2019 年 1月至 5 月工资表， 

2019 年 1月至 5 月均存在秩序维护

员加班时间超过劳动法规定的加班 

时间（36 小时） 

不符合 
时间，提供全部项目成员考勤表及工资

表 

24 b
  

符合 
为员工购买社保，提供全部项目成员社

保清单（有社保局盖章） 
符合要求 

25 b
  

社保购买标准按第 22 项条款中项目人

员工资要求为基数，以 16％比例为员工

购买社保，提供全部项目成员社保清单 

（有社保局盖章） 

根据现场提供的 2019 年 5月的社保 

清单，形目人员社保购买基准未按 

22 项条款中工资要求为基数，且缴 
不符合 

费比例未达到 16% 

26 b
  

为项目人员购买住房公积金，提供全部

项目成员公积金缴纳明细（有公积金管

理中心盖章） 

根据现场提供的资料，除朱雄辉、 

何雯雯、古煌外，其他项目人员均

未购买住房公积金 

不符合 
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技术条款（一） 人员要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

27 b
  

公积金购买标准按第 22 项条款中项目

人员工资要求为基数：以 5％比例为员

工购买住房公积金，提供全部项目成员

公积金缴纳明细（有社保局盖章） 

根据现场提供的资料，除朱雄辉、 

何雯雯、古煌外，其他项目人员均

未购买住房公积金 

不符合 

28 b
  

履约供应商主动提出更换班长以上人 

员时：要告知采购方，确保岗位不受影

响后方可更换 

符合要求 符合 

2g b
  

履约供应商必须保证派驻医院保安员

的稳定性，如保安员有调离或离职，调

离或离职人员离开医院之前，跟班人员

必须有一个星期的跟班熟悉时间 

符合 符合要求 

技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

30 b
  

无脱岗或离岗等现象：因需要暂时离岗

要安排顶班人员 
符合要求 符合 

31 卜
〕
 
 

全院防火、防盗等安保巡查至少每 2 
小时 1次，重点部位加强巡逻，发现问

题立即处理和上报，无安保疏忽造成的 
符合要求 符合 

治安案件或恶意破坏事件 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

32 b
  

发现科室下班后不关门窗等安全隐患

的要协助处理并记录，定期报院方 
符合要求 符合 

33 b
  

清理或驱逐“医托”、外来派发广告传

单等，确保医院无“医托”、“拉客”、 

外来派传单、“印章”等，维持医院正

常诊疗秩序 

符合要求 符合 

34 b
  

按人员密集型场所消防管理要求进行

防火巡查、防火宣传，及时发现、处理 
符合要求 符合 

和上报火灾隐患，无臼管理疏忽造成的 

火灾事故 

35 a
  

保持疏散通道畅通无阻 符合要求 符合 

36 卜
〕
 
 

消防设施设各无缺失或被盗 符合要求 符合 

37 b
  

建立义务消防队，定期组织消防演习及

培训，人人掌握火灾初期扑救和安全疏

散方法 

符合要求 符合 

38 卜
L
I
 
 

做好院内交通指挥和车辆管理，严禁车

辆乱停乱放、阻塞交通 
符合要求 符合 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

39 b
  

认真执行门卫管理制度，检查出入车辆 符合要求 符合 

40 c
  

除急救送病人外，摩托车不得进入院内

乱停放 
符合 符合要求 

41 b
  

按要求做好视频监控设备一般维护工 

作，严格执行交接班制度，每班检查、 

记录设备运行情况，发现异常及时报修 

符合要求 符合 

42 b
  

视频监控系统实行 24 小时双人值班制 符合要求 符合 

43 C
  

负责室外轮椅、车床归位，轮椅在室外

逗留时间不超 30 分钟 
符合要求 符合 

44 C
  

符合 上岗要求：按岗位要求着装统一，整齐 符合要求 

45 c
  

各班次做好交接班工作，并填写有关值 
符合要求 符合 

班记录 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

46 b
  

组建一支 30 名保安精英组成的突发事 

件应急小组，应对医疗纠纷、消防事件、 

群体性突发治安事件、自然环境灾害等 

符合要求 符合 

47 b
  

应急小组要求驻扎医院附近，其他保安

驻扎医院附近不少于 30% 
符合 符合要求 

48 b
  

项目经理要常驻医院办公 符合 符合要求 

49 C
  

履约供应商的公司高层每月到医院检

查项目管理和服务质量情况不少于 1 

次 

符合 符合要求 

50 C
  

履约供应商每月安排管理人到医院进

行夜查岗不少于 1次，并做好记录 
符合要求 符合 

51 b
  

履约供应商每月把检查记录交采购方 
符合 

作为每月对该项目部考核内容 
符合要求 

52 卜
曰
 

履约供应商对每名保安员每月进行一

次业务培训和素质教育，做好培训记录 
符合 符合要求 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

53 C
  

做好每日巡查工作并要做好巡查记录 符合要求 符合 

54 b
  

做好每月消防、治安情况分析报告，对

当前医院情况进行分析，做好社会治安

信息的收集，预见性的并主动的去发现

医院的安全隐患，并把报告以书面形式

反映到采购方主管部门 

符合要求 符合 

55 b
  

建立完善的各项应急救援方案（如：火

警、爆炸、投毒、非法集会、其他破坏、 

医疗纠纷、盗窃、困人解救等），并根

据突发治安事件的规模和严重程度、事

发时间（白天和夜间）制定大、中、小

型突发治安事件应急保卫小组的组织

方式或应急预案启动方法、处理流程

等，以书面的形式报采购方备案 

符合要求 符合 

56 b
  

履约供应商每周把医院所发生的一些

重要情况如实以书面形式汇报到采购

方主管部门 

符合要求 符合 

57 b
  

每月、季度、半年分别做好时间记录及 
符合 符合要求 

总结，并交到采购方主管部门备案 

58 b
  

履约供应商内部要有专职的培训机构

和培训场地 
符合 符合要求 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

59 b
  

对新员工进行不少于一周时间的入职

培训 
符合要求 符合 

60 b
  

所有服务人员要 100％经过岗前培训合

格才允许上岗 
符合 符合要求 

61 b
  

符合 
根据各个岗位的不同特点去制定有针 

符合要求 
对性的培训教育内容 

62 卜
〕
 
 

进驻后要求每周抽出不少于一个下午

时间进行人员轮训，并制定轮训课程和

计划 

符合要求 符合 

63 b
  

监控系统确保设备完好率 100% 符合 符合要求 

64 b
  

保证视频记录存储在 30 天以上 符合要求 符合 

65 b
  

监控系统值班人员熟练掌握硬盘录像

机软硬件使用方法 
符合要求 符合 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

匕6 b
  

消防中心安排专职人员管理，24 小时

值班 
符合 符合要求 

6了 b
  

每天巡查消防门、应急灯、安全出口指

示标志等，确保完好 
符合要求 符合 

68 c
  

项目经理每周不少于一次对消防中心

进行巡查 
符合要求 符合 

69 b
  

履约供应商需委托具备专业资质的公 

符合 司对消防系统进行每月维护，并做维护

记录 

符合要求 

70 a
  

除消防系统外的配套设施如灭火器、消

防水带、高空缓降器及防护用品等，每 
符合 符合要求 

月检查、数量清点，并建立相关台账， 

确保正常使用 

71 b
  

成立搬运小组（每天不少于 5 人）,24 

小时随叫随到 
符合要求 符合 

72 '
0
 
 

建立日常管理规章制度，健全各种设

各、设施的运行维护计划、记录及物业

管理内容的基础档案 

符合 符合要求 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

73 b
  

履约供应商应在合同签订后 10 个工作 

符合 

日内，向采购方交纳履约保证金，即按 

中标金额 5%缴纳，即人民币叁拾陆万

叁仟肆佰壹拾叁元贰角伍分 

3363413.25 元 ) 

符合要求 

74 b
  

符合 
未经采购方同意，履约供应商不得将项

目分包或转包给任何单位和个人 
符合要求 

75 b
  

履约供应商必须每个月向采购方公布

一次物业管理账目 
符合要求 符合 

76 b
  

符合 

履约供应商负责编制物业服务计划，负

责编制服务范围内工作计划，须采购方 
符合要求 

书面审定批准后由履约供应商组织实

施 

注：评价条款分为极重要条款、重要条款、一般条款三类，分别以代码 a.b、 c 表示。 
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三、抽检照片 

现场照片： 

1．部分现场保安员 



现场监控完好且保存期限在合同要求范围内 

周报 

20t9 年2月拍引月曳全生产周咬孙欲序邢1 

黑票弋：；兮：菜摇半，::;；犷 L 本月．．胡刀门．.'..．子沁．・．月，“'"10 
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4．交接班记录表 5 应急演练记录 
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6. 培训记录 
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不符合照片： 

I．根据现场提供的项目人员的体检单，男保安员有 

1 人身高为 1.65 米 

2．项目人员社保购买基准未按 22 项条款中工资要

求为基数，且缴费比例未达到 16% 

d 汤多‘；端奉谧影亡叮云 
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