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项目名称 深圳北理莫斯科大学永久校区前期物业服务（2018 至 2019 年） 

项目编号 SZCG2018160725 合同编号 SZHT (2018) 023012 

采购人 深圳北理莫斯科大学 

履约供应商 深圳市常安物业服务有限公司 

第三评审方 深圳市计量质量检测研究院 

委托单位 深圳市政府采购中心 

粤 
签发人：白饭摇2一， 

审核：）司农帷

主检：石成略 
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一、抽检总结 

项目名称 深圳北理莫斯科大学永久校区前期物业服务（2018 至 2019 年） 

项目编号 SZCG2O 工 8 160725 合同编号 SZHT (2018) 023012 

采购人 深圳北理莫斯科大学 

履约供应商 深圳市常安物业服务有限公司 

抽检机构 深圳市计量质量检测研究院 

委托单位 深圳市政府采购中心 

现场抽检地点 
深胡日匕理莫斯科大学永久校

区 
实验室检测抽样 是 	口否 

现场抽检日期 2019 年 3 月 19 日 环境条件 

抽检依据 

I?I 法律法规、政府规章《中华人民共和国劳动法》 

团深圳市人力资源和社会保障局关于调整本市最低工资标准的通知（2018) 
采购文件 

口标准 SZDB/Z 319-2018 政府采购项目合同履约抽检及评价规范 

抽检结果汇总 

本次现场抽检是对深圳北理莫斯科大学永久校区前期物业服务（2018 至 2019 年） 

的履约情况进行现场抽样检查。分项检查条款共 59 项，经抽检，发现如下 5 项条款不

符合： 

上设备工程师刘文安为公共事务管理专业大专学历，与抽检方案第 7 项要求“设

备工程师要求具有机电电气设备类专业大专以上学历”不符； 

2．设备管理员陈敢为会计学专业大专学历，与抽检方案第 11 项要求“设各管理 

员要求具有建筑或机电工程类专业大专以上学历”不符； 

3．项目司机刘国朋年龄为 47 周岁：与抽检方案第 19 项要求“司机年龄为 25-45 
周岁”不符； 

4．根据现场提供项目成员工资表显示，设备管理员梁日德 2018 年 7 月税前工资

为 5000 元，设备管理员陈敢 2018 年 10 月税前工资为 5367 元，低于 5415. 33 元，与

抽检方案第 25 项要求“设备管理员每月税前工资为 5415.33 元”不符； 

5．现场未提供设施管理卡，与抽检方案第 49 项要求“设备工程师负责建立学校 

设施管理卡”不符。 

根据现场抽检评价结果，本项目履约评价,1, 
具体检测结果详见政府采购项目抽检日：'l．‘试彻尹｛)2 

、’似冲一习「 

尸． ,，抽检结果评价等级为良。 

犷刁份 
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二、抽检明细 

技术条款（一）：人员要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

a
  

应为本项目配各共计 5 名工作人员 符合要求 符合 

n'
  

卜
曰
 

应配各前介工程师 1人 符合 符合要求 

q口
  

b
  

前介工程师要求具有电气、给排水、建

筑等工程相关专业大专及以上学历，提

供学历证明 
符合 符合要求 

d
占
  

b
  

前介工程师要求具有 2-3 年以上项目

前期介入经历或物业工程管理经验，提

供工作经验证明 

符合要求 符合 

5
  

b
  

前介工程师有在一级资质物业公司工

作经验者优先，如有，提供证明文件 
符合要求 符合 

八

0
  

b
  

应配备设备工程师 1人 符合要求 符合 

7
  

b
  

设备工程师要求具有机电电气设备类

专业大专以上学历，提供学历证明 

设备工程师刘文安为公共事务管 
不符合 

理专业大专学历 
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技术条款（一）：人 lit lit水 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

R
〕
 
 

b
  

设备工程师要求具有 3 年以上物业设 

施设备管理经验，具有较丰富的机电设 符合要求 符合 
备运行管理经验，提供工作经验证明 

9 b
  

设备工程师要求具备相应的上岗资质 符合要求 符合 

10 b
  

应配备设备管理员 1人 符合要求 符合 

b
  

设备管理员要求具有建筑或机电工程

类专业大专以上学历 

设备管理员陈敢为会计学专业大

专学历 
不符合 

12 b
  

设备管理员要求具备相应上岗资质 符合要求 符合 

13 b
  

设备管理员具备 2 年以上物业管理经

验者优先，如有，提供证明文件 
符合要求 符合 

14 』
曰
 

应配备事务管理员 1人 符合要求 符合 
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技术条款（一）：人员要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

15 b
  

事务管理员要求具有大专以上学历，提

供学历证明 
符合要求 符合 

16 b
  

应配各司机 1人 符合 符合要求 

17 卜
〕
 
 

司机持有 A 牌驾照 符合要求 符合 

1
8
 

 
b
  

司机有 8 年以上驾龄 符合要求 符合 

工 g 匕
  

司机年龄为 25-45 周岁 项目司机刘国朋年龄为 47 周岁 不符合 

20 b
  

以上项目人员需经学校考核并确认后

方可派驻本项目 
符合 符合要求 

21 b
  

所派驻人员必须为本项目全职驻场人

员，不得再有其他项目兼职 
符合要求 符合 
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技术条款（一）：人员要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

22 b
  

依《中华人民共和国劳动法》与以上项 

符合要求 目成员签订有效劳动合同，提供全部项

目成员劳动合同 

符合 

23 卜
〕
 
 

按时为项目人员发放工资，前介工程师

每月税前工资为 7685. 33 元，提供工资

表 

符合 符合要求 

24 b
  

按时为项目人员发放工资，设备工程师

每月税前工资为 6475. 33 元，提供工资

表 

符合 符合要求 

25 b
  

按时为项目人员发放工资，设备管理员

每月税前工资为 5415. 33 元，提供工资

表 

根据现场提供项目成员工资表显

示，设备管理员梁日德 2018 年 7 
月税前工资为 5000 元，设备管理

员陈敢 2018 年 10 月税前工资为 

5367 元，低于 5415. 33 元 

不符合 

26 b
  

按时为项目人员发放工资，事务管理员

每月税前工资为 3995. 33 元，提供工资

表 

符合要求 符合 

27 b
  

按时为项目人员发放工资，中巴司机每

月税前工资为 4225. 33 元，提供工资表 
符合 符合要求 

28 b
  

按照劳动法规定为员工发放加班费，且

加班时间不得高于劳动法规定的加班

时间，提供全部项目成员考勤表及工资

表 

符合要求 符合 
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技术条款（一）：人员要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

29 b
  

为员工购买社保（养老保险、失业保险、 

医疗保险、工伤保险等社会保险），提

供全部项目成员社保清单 

符合要求 符合 

30 a
  

社保缴纳标准为供应商缴纳 21 

符合要求 符合 

. 98%, 
社保缴纳基数不低于深圳市最低标准， 

提供全部项目成员社保清单 

31 b
  

为派驻人员购买住房公积金，提供全部

项目成员公积金缴存明细 
符合要求 符合 

32 b
  

公积金缴纳标准为供应商缴纳 5%，提

供全部项目成员公积金缴存明细 
符合要求 符合 

33 』
曰
 

履约供应商应组织所派驻人员进行入

职体检，提供全部项目成员体检报告 
符合要求 符合 

34 '
0
 
 

将入职体检报告报采购方备案，提供报

备记录 
符合要求 符合 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

35 b
  

前介工程师负责分项目建立隐蔽工程

图片资料库 
符合要求 符合 

36 卜
〕
 
 

前介工程师应根据永久校区建设工程

进度和关键节点，拟订物业前期介入计

划并实施 

符合 符合要求 

3了 b
  

前介工程师应针对校园建筑物分布、园

区景观、车行人行出入、安防、公共配

套设施设备等提出专业意见 

符合要求 符合 

38 C
  

前介工程师应对专业意见跟进落实 符合 符合要求 

39 b
  

前介工程师需参加校舍楼宇、设施设备

的竣工验收 
符合要求 符合 

40 b
  

前介工程师负责推动相关工程的查验

进度 
符合要求 符合 

41 b
  

前介工程师需对查验不合格项目提出

整改意见 
符合要求 符合 
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技术条款（二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

42 b
  

前介工程师应从物业的使用便利、配套

完善的角度，定期提出设计、施工、设

备等专业性建议 

符合要求 符合 

43 b
  

符合要求 符合 前介工程师负责园区日常物业巡查 

44 b
  

前介工程师负责与工务署做好日常工

作对接与沟通 
符合要求 符合 

45 b
  

设各工程师负责永久校区所有设施设

备的竣工验收与接管 
符合要求 符合 

46 b
  

设备工程师需掌握设施设备的性能、结

构、运行及操作基本情况 
符合要求 符合 

47 b
  

设备工程师负责制定设各操作规程及

维护保养规程 
符合要求 符合 

48 '
0
 
 

设备工程师负责新设备采购前的调研

提出采购需求，配合学校做好设备选 符合要求 符合 

型、招标和安装 
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技术条款〔二）：服务要求 

序号 代码 内容 抽检结果 单项评价 

49 b
  

设备工程师负责建立学校设备台账以

及设施管理卡 
现场未提供设施管理卡 不符合 

50 b
  

设备工程师应掌握设备的调迁、增减情

况，做好设备的状态标识 
符合要求 符合 

51 b
  

设备工程师负责监督指导工作人员按

照规程正确使用设备，严防各类事故发

生 

符合要求 符合 

52 』
曰
 

设备管理员负责收集永久校区内各类

设施设备以及相关物品的采购需求，做 
符合要求 符合 

好采购需求清单的收集、整理以及前期

选型、价格调研 

53 卜
U
  

设备管理员负责组织做好各类建筑图

纸、技术文件和设备档案的接管、建立 符合要求 符合 

和管理工作 

54 b
  

事务管理员负责做好各类人员的办公

用品登记发放、低值易耗品日常管理 
符合 符合要求 

55 八
七
 

事务管理员应协助做好物业环境卫生

检查 
符合要求 符合 
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技术条款（二）：服务要求 

代码 内容 抽检结果 单项评价 序号 

56 b
  

司机负责过渡校区与永久校区之间的 
符合 符合要求 

人员与车辆往来管理 

57 卜
。
 
 

履约供应商应派专职客户经理跟踪服

务，每月不少于 2 次上门服务 
符合要求 符合 

58 b
  

出现意外情况时，履约供应商接到采购

方电话，2 小时到达采购方现场响应 
符合要求 符合 

5g b
  

符合要求 
加强派驻人员安全教育管理，提供安全

教育记录 
符合 

注：评价条款分为极重要条款、重要条款、一般条款三类，分别以代码 a、b、 c 表示。 

评 价 分 

91 
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三、抽检照片 

现场照片： 

L 为本项目配备 5 名工作人员 2．项目人员资质证书 
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l 日火币 , ．‘-】卜公 处华 吧气上租帅 I 叫宜交 见 lg价月卜召， 大‘ i几电工‘，门 篱

  
目日． " '0翻．魂吕 火啥 助 工和即 

马‘生 , 大专 不事各份现州 咬 刘闷研 , 

,i: ；犷”骂’月：：凌槛，、《 卜、 
飞．n巧尸压； 翻中 	｛ ・I0牙 0' 二 ibL一 { 

、尹尹厂』 ’端一朴｝}  

磨迷犷一  

t.  

一｝淤 ：石剖  3．项目人员劳动合同 生 项目人员社保清单 

r
  

德
  

劳
动
合
周
书
  
件
 

卢

．
 

 
院 



政府采购项目合同履约抽检评价报告 

报告编号：WT199800035 
	

第 13 页共 17 页 

5. 项目人员公积金缴纳明细 6．项目人员体检报告 

-; 	- 	 R ‘开 
胜 ： 

7．安全技术培训记录 8．劳保用品发放记录 

乡孰 
布

娜

P
1
 

'
7
 

 
毖
一
 

 
——（～遏豪 



9．制订设各设施采购需求清单 10．巡查工作日志 

11．消防系统维保管理规程 12．现场查勘相关问题的建议报告 
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15．前期介入工作建议 16．前期介入工作建议跟进落实表 

13．针对校园设各设施提出专业意见 14．现场巡查照片 
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17. 建筑图纸资料 18．年度工作计划 
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不符合照片： 

1．设备工程师刘文安为公共事务管理专业大专学

历，非机电电气设备类专业 

2．设备管理员陈敢为会计学专业大专学历，非建筑

或机电工程类专业 
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3．陈敢2018年10月税前工资为5367元，梁日德2018 
年 7 月税前工资为 5000 元，低于 5415.33 元 

4．项目司机刘国朋年龄为 47 周岁，非 25-45 周岁 
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